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| VERBALE B] DELIBERAZIONE DEL CONSIGLIO COMUNALE NR. 19

OGGETTO: REGOLAMENTO COMUNALE PER IL TRASFERTMENTO A
TERZI DI BENI IMMOBILI DEL PATRIMONIC DISPONIBILE -
APPROVAZIONE.

Adunasnra oroipariadi __ prima CONTOCaXIOnG

L’anno duemila CINQUE addi VENTICINOUE del mese di MAGGIO
afle ore 94}

nella sala delle adonanze consilian. previa |'osservanza & mite le formalith prescritte
dalia vigente legpe sull'ordinamento delle autonomie locali vennero ogel convocati a

seduts 1 Consiglien Comunali.
All"appella riseltano: Presend Aspeets

[BELLOLI DOMENICO
SALA AGUSTING
LOCATELLI LORIS
'LOCATELLI FABRIZIO

—p=_nar

FRIGENI PAGLO
MAGGIONI FEDERICO
GANDOLFI SANTO
MONZANI CARLA
REMONDINI STEFANO
BREMBILLA ANGELQ
MALVESTITI RAFFAELE
| MANZONI DARIO
RAVASIO ALBERTD
DONGHI ROBERTO
SANGALLI DARWIN
LOCATELLL ARTURD
CARAVINA SERGIO
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Totale 17

Parie tecipa 1l Segretario Generale, Rapisards dr. Leopolde, il guale soviintende
slla redezione del presents verbale.

Essendo legale 1l nomero degh intervenut, i Sig Belloli dr. Domenice
sindaco assume la presidenza ¢ dichiara aperta la geduts per a tratszione dell’oogetto
sopra indicato, poste gl NE. _ 04 dell’ondine def glomo -

-----



IL CONSIGLIO COMUNALE

Fremeyre che:

la L. 24 dicambre 1903, n. 783, rccante “Fnificarione dei sistemi di alienczione ¢ i
amrikistrazione det bent immobidl patrimomieli dellp stoip”, ed 0] relattvo regolamento
attuativo approvare con B 17 giugne 1906, n. 454, risultano applicabili anche alla
festione de] patnmono immebiliare di propreti comunale;

peraltro, $'art. 12, comma 2, della L. 15 magoio 1997, n. 127 ha stabilito che: “F comuni ¢ le
province possong procedere alle aliengmioni del propris pairimonio mmobiliare onche in
deroga alle norme di cui alla L. 24 dicembre 1908, n. 783 ¢ successive modificazioni, ed al
regolamento approvale con RD, 17 giugno 1909, n 434, ¢ successive modificazioni, nonchsg
alle norme sulla contabilité generale degli envi locall, fermi restands [ principl genervali
dell ordinamento givridico comtabile. A o fine song assicurar © criteri df trasparenza &
adeguate forms & pubblicied per acquizive ¢ valurare concorrenti proposte o aoquisto, da
definire con regolamento deil’'ente interessato ™.

Constderaio che:

1l Cormine di Mapello non ha ancors provveduto ad spprovare i1 regolamento di cui al citato
art, 12, comma X, L. 127597

& interesse di questa amministrazione comunale dotarsi del pid moderne strumenti siuddico
— procedurali pr"visti dall'ordinamento per I assolvimento deile proprie Tunzioni;

in particolare, al fine di garantire la miglior gestione del patfimenio imamobiliare disponibile
in capo a guesto Ente, sembra opportuno procedere sll'approvazione dello sorumento
regolamentane previsoe dall'at. 12, comma 2, L. 127597

a tale scopo i compelent ufficl comunah hanne predisposto il testo del “Regolzmento
comuncle per i frasferimento a terzi di beni Immobill del potrimonio disponibile”, allegato
alla presente deliberazione;

Part. 42, comena 2, left. a} del DLgs. 18 agosto 2000 0. 267 atribuisce al Consiglio
Cornursale [a competenza in materia regolamentare.

Vigti:

il DLgs. 18 Agosto 2000, n. 267: “Testo wrico delle legpi sull’ordinamento degli entd
a'.ac‘.:;ri.-"';

"2zt 12 della L. 15 maegio 1997, 0. 127,

i parer: 1es1 a nosma dell s, 49 def Testo Unico sopraceitato

Convorl favorevolin 17 contrarin. / edastsnutin. [ |, espressinclle forme di lezas;

P FagrmetaLalte iyt ond i i Dm0 LAT RO AT, REGCLAMENTD-TIIRAALE FIR TRASFER DMENTI] A TERE] [ SERT DaMUBILL DEL-2ATRIHNID]
CIEFCKIETLE &ic



COMUNE DI MAPELLO

(Provincia di Bergamo)

REGOLAMENTO PER II. TRASFERIMENTO A
'TERZI DEI BENI IMMOBILI DEL PATRIMONIO
DISPONIBILE

(ART. 12 — COMMA 2 - LEGGE n. 127/97) 1 |

Allegato alla deliberazione C.C. di Mapello n- 19 del 25 maggio 2003

BV et be e org i Cormenale U0 ARPRON AIOHE REGOLAMENTE COMUMALE PER TRASTERIMENTO A TERTI T IGRT IMMIEILL GEL PATRDMONID
QHSPIRIHILE frec %
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PARTE PRIMA: NORME GENERALIL

Art. 1
Oggetto del Regolamento

11 presente regolamento, ai sensi e per gli effecti dell’art. 12, comma secondo,
della L. 15 maggie 1997, n. 127 (anche in deroga alle nonme di cul alla L. 24
dicembre 1908, n. 783, al Fegolamento approvate con R 1T mugne 1905,

454, nonché alle norme in materia di contabilitia generale degh ent local:, e
successive modifiche ed integrazioni), discipling le procedurs di trasferiments a
lerzl di beni appartensnti al patnmenio immobiliare disponibile del! Comune o di
dintti reall imerentt 1 bem medesimi, nel nspellte der prnciy  general
dell'ordinamento gunidico - contablle, assicurande criterl di trasparenza €
adeguate forme di pubblicith per acquisire e valutare concomrenti proposte di

Acguisto.

Are. 2
Beni immobili di interesse storico e artistico

Per le alienazioni di beni immobili di interesse storico e artistico di propretd del
Cormune, tovano spphicazione le disposizioni contenute nel D.Lgs. 22,1 2004, n.
42 “Codice dei beni culturall e del paesaggio, of sensi dell'art, it della L. 6

givgno 2002, n 137, nel nspetto di quante disposte dall'art. 12, comma 3 e

seguents della legee 15 maggio 1997, 0. 127,

Art. 3
Competenze degli organi

Il trasfenimento a qualsias: titelo di bem immobili, qualor: non sia previste 1n att
fondamentali del Consiglio, appartiene alia competenza del Consiglio Comunale,
ai sensi di quanto disposto dal seconde comme, lettera 1} deil'art. 42 del Decreto
Legislative 18 agoeste 2000, n. 267

Il Consiglio Comunale pué periodicaments approvare, su proposis delia Giunts,

ur: progracuna df alienazions recants:

. 'elenco dei bemi del P-.LT"‘[U].‘HD comunzle 1-“,rrub1l'vrc, Ll]bPC'ﬂ]Z"l.l.w che s
nitengono ammissibili di trasfernimento, comedate delle descriziont i cul al
successivo art, 7;

2. le condizion: essenziall di cessione, definite in base alle procedure previste dal
presente Regolamento;
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A seguito dell’assunzione, net termin che precedono, della delibera consilizre di
approvazione del programma o alienazione, la Giunta Comunele, prnma di
ativare le procedure di alienazione, provvede ad approvare la stima dei beni
nseritt nell’elenco di cut al precedente comma 2, punto 1, secondo 1 criterl fissati
al successivo art. 7.

Il procedimento conseguente alle deliberaziom del Consigho Comunzle e della
(riunta Comunale, appartrenc al Responsabile del Servizio competents.

Art. 4
Responsabile del procedimento

Responsabile del procedimento di alienazione del beni immobili comunali & i1
Dirigente del competente Servizio comunzle.

[1 responsabile del procedimento cura tutte le attivita necessarie all"alienazione dei
bent, a partire della predisposizione della proposta del programma di alisnazione.

In particolare, 1 responsabile del procedimento & competente all’adozione di totti
gli att1 della procedura contratinale.

Sulla base di valurazioni tecmiche, il responsabile del procedimento istruisce le
propeste di deliberazioni di Consziglio ¢, ove necessario, di Glunta di cm al
precedente art. 3, e redige gii attl di gara.

In attuemone degli atti fondamentall indicati all’art. 3, il Kesponsabile del
procedimento  indice le procedure concorsuali  direttamente con  propria
determinazions, e ne cura il successivo svolgimento, approvande i verbale da
ageindicazione della commissione di gara € stipulande il relative coatratto
nome e per conto del Comune.

Art. 5 :
FPatrimonio immobiliare disponibile

Fanso parte del patnmonic comunale dispenibile le aree e gli immoebili non adibiti
O -non pil nscessart per atlvith, funzioni o servizi pebblict comunali, e guelll
sdemanializzatl con provvedimento espresse o tacliamente.

La dismissione o sdemenializzazione pud nsulizre slitesi dalla motivata inclusione
del bene nell’elenco degli immobili ammessibil di trasfenmento di oo al commea
2 del precedente ast. 3.

La
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Pariments, I"appartenenza del bene 2l patnimenic dispoeaibile pud dsultare aitresi
dall’approvazione di nermativa urbanistica con cul si destini il bene stesso a
funzion: suscettibili di attuazione ad iniziativs privata. .

Gli atti di disposizione disciplinati dal presente Regolamento possono concemers
altresi gli spazi nel sottosuolo delle aree di cui al precedenti commi, che possona
ESSEIE COnCess! in uso o in dintto di superficic per funzioni di interesse senerale
quali parcheggi di uso pubblico e privati pertinenziall, strutmare associztive,
ricreative, culturall, espositive.



PARTE SECONDA: PROCEDURE IM \JFNT}TT—‘; DI BENT IMMOBILI
COMUNALI

Art. 6
Ambito di applicaziene

1. Le disposizioni di cui al suceessivi articoll si applicane alle procedure avents ad
ogoetio [a vendita, o la cessione di diritti reali a terzi, a fronte di comspellive in
prezzo, di aree od immobili del patrimonio comunzle, relativamente alle quall
[ Amministrazione persegue 'obiettivo del massimo ulile economica.

Art. 7
Iaventario, perizia ¢ stima dei beni

I. Al fini della deliberazione consibare ci cua all’art. 3, comma 1, 1 beni oggetic di
alienazione debbono essere pn:uiancﬂtc identificati a cura del Responsabile del
Servizio competente, in moda che siano indicati:

[. la uhicazione, le colture, Ia qualiti det fabbriceti, | diritt, e servitd, | confini e
dati catastali;
2. lz qualith, la natura e la guanzita delle pertinenze e degli accessory;

3. 1 miglioramenti apportati allimmobile dall'eventuale affittuano, dei guali
quest'ultimo debba essere nmborsato.
2. Al fini della deliberazione di Giunta Comunale di cwn all’art. 3, comma 3, 1l

competente servizic comunale redige la stima del valore venzle del bene, sulld
base del pitt probabile prezzo di mercato, dedetio il capitale cormispondente agli
oneri & passivith inerenti al fondo e da accollarsi espressamente all’acquirente tra
le condizioni speciali de indiczre sull'avviso di gara; in funrzione di particolan
caratteristiche dell’immebile, la valutazione dei tecnict comunali pud essere
integrata con guellz di esperti operanti nel settore.

Art. 3
Condizioni generali di vendita

1. La determinazione dirigenziale di alienazione del hene di cui all’ar, A, comuma 3,
deve contenere:

. la descrizione del bene oggetio della vendita con l'indicazione del confing
lindicazione dei dati catastali;

lz partita catastale;

oo bed P —
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per i terreni: reddite dominicale, reddito agrano e superficie;
per 1 fabbricati: consistenza e rendita catastale;

l'indicazione degli onen inerenti al bene;

il prezze di stima dell'immobile.

=
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. La vendita, altresi, ¢ effettuate, con l'osservanzs delle seguenti condizion

renerali:

l. Ia vendita si intende falta a corpo e non a misury, allo stesso titolo, coi
medesimi oneri e nello stato ¢ forma con la quale l'immobile & possedutn e
goduto dal Comune;

4. qualungue responsabilitd del Comune & limitata ai casi di evizione che privi
l'acquirente dells disponibilitha € godimento 1n tutio o in parle dell'immobile
acqulstato;

3. P'acquirente s'intende obbligato per effetto del solo atto di aggindicarione; gl
obblighi dell'amministrazione some subordinan 2l perfezionamento  del
contratto;

4. l'acquirente subenira in tutt I diritti e in tutd gli obblighi dell'amministrazione

nspetto 2ll'immobile, salva diversa previsione e salvi 1 casi di cessione diritti

reali parziari;

sono a carlce dell'acquirente 1 compensi che fossero dovuti in consegpenza i

mighoramenti apportail sull'immobile dal condutiore, e a suo fevore i compensi

dovuti dal conduttore per deterioramenti amesati;

6. deve essere indicato 1l comispetiive minimo della vendita, da versarsi secondo
le modalita stabilite;

7. devono essere indicate la natara e l'cntita delle garanme che 1 concorrenti seno
tenuti 2 produrre per essere ammessi a presentare le offerte ¢ per assicurare
adernpimento dei lore impegni, nonché il luogo | in cul l'aggiudicatario dovra
eleggere il domicilio legale.

Liy

Art. 9
Modalita di vendiia

La vepdita dei beni o ln cessione di diftt reali immobiliad s efettua
ordinaniamente mediante pubbliici incanti con i sisterna del massimo rialzo, sull
base del valore di stima, espletate le pubblicazioni, affissioni ed insersioni in
conformita a quanio disposto dal presente regolamento.

E* emmesso 1] trasfenmento del bene o del dintio reale a mezzo di trattativa
privels, regolata dal successivo art, 19, nei seouenil casl:

l. esperimento di asta deserta;

Z. motivi i urgenza;



3. qualera si traéti di fondi interclusi o, comunque, di immobill per i quall €
dimostrabile che non vi sarebbero pluralita di offcrie, sempre che il prezzo non
sid inferiore a quello di mercato.

3. Al fini di cui al precedente comma 2.2, la sussistenza del motivi di urgenza €
deliberata dal Consiglio Comunale noaché dalla Giunta Comunale, secondo le
seguenti prescrizioni;

- gualera 'ammussibilité della trattativa privata sia gid previsia in precedente
atto consiliare relative agli specifici benr tmmobil: di cul wrattasi, con propria
delibera la Giunta Comunale sutonzza 1] Responsablle del serizio ad attivare
irmmediatamente detta procedurs;

- qualora il ricorso alla lrattativa privata non sia previsto in precedente
deliberazione del Consiglio, la Giunta, con propma delibera, pud, indicandone
le ragioni &l sensi dei commi che precedono, dere mandato al Responsabile del
servizio di attivare immedistamente la procedura di alienszione a trattasiva
privata. In tal caso, "alienazione del bene sard perd subordinatz a condizone
sospensiva dell’efficacia, consistente nella necessana conferma, da parte del
Consiglio Comunale, della sussistenza dei motivi di urgenza. A tali ulimi fini,
una volta assunta ia deliberazione di Giunta Comunale, 1’ Amministrazione
provveders, se necessanio, all’immediata convecazione di seduts straordinaria
del Consigho Comunale.

4. Relativamente alla fattispecis di ricorso alla trattativa privata di cui al precedente
comma 2.3 il Consiglic Comunale, previa istuttoma del Responsabile del
competents servizio., valuta ed eventualmente approva, la sussisisnza delle
relative condizioni di emmissibilita.

L]

Art. 10
GH incanti

1. L'zpertura degl incanti & resa nota mediante pubblici avvisi, nel quali soao
indicar: :
1. 1 beni da venders, la loro situazions & provenienza;
. 2. il prezzo estimarivo sul quale 31 gprone gli incanti, le modalita e 1 tenmini a
pagamentn;

3. 1 dintt ed 1 pes: nerenti allimmeobile;

4. |'anno, il mese. if glomo e I'ora in cui 51 procede agli incanti;

5. 11 periodo durante il quale sar possibile far pervenire 'offsrta, cor
Favvertenza che le offerte pervenute fuorl dai predetti fermini saranno
consideraie mammizsibili;

&. il luogo e l'ufficio m cul st eseguono gl incanti;

7. l'ufficio presso 1l quale sono ostensibili 1 decuments;



8. l'ammontare del deposito da farsi a garanzia delle offerte per essers ammessi a
concorrere all'asta e quelle presuntuve del deposito da effettuars: dall'offerente

in caso di aggiudicazione, nonche le modalith con cui devono essers effettuat |

predett] depositi e quelle per la réstituzione degli stessi;

9. le pnneipali condizioni di vendita di cui s12 opportune che si abbiz cognizione; -

10.1] mode in cui st procede agli incanti;

11.Ia possibilits di ammettere offerte per procura o per persona da nominars, in
conformitd a quanto stabilito all’art. [3;

12 "ndicazione che st fara luogo all'aggiudicazione anche quando si presenti un
solo offerente, la cul offerta sia almeno uguale al prezzo stabilito per Uincanto;

[3.I"indicazione dei requisiti soggeltivi richiest ai concorrenti, e relative modalita
di attestazione, quali:

- insussistenza di condizionl di incapaciti a contrattare con la pubblica
amministrazione in base alla normativa vigente;

- per le imprese, [Miscozions al relativo registro; in caso di societdy la
composizione degl orgam ¢ l'indicazione del detentore la rappresentanze
legale;

- per le societa e le imprese anche individuali, indicazione espressa,
eventualmente contenuta nel certificate di iscrizione al resistro delle
imprese, che negli wlttmi cinque anni la ditta non ¢ stata sottoposta a
fallimento, liquidazione costta amministrativa, concordato preventivo,
amministrazione controllata;

I4.le modalita di presentazione dell’offerta. in  particolare indicando
Fammissibalita di 5pec‘sznL cltre che a mezzo posta, altresi trasmite cormere o
con inalire drevi manu con ricevuta all ufficio protocollo del Comune:

15.)e modaslita di compilazione dei documenti, delle offerte dichiarazioni o
attestazioni, e le relative modalitd di imbustamento e sigillatura;

[6.I"indicazione delle cause che comportane eselusions dalla gara;

17.1] divieto, pena lesclusione, per il rrvu:fc.,sf_mﬂ soggetto di presentars pin offerte;

18.UVindicezione che il recapito dell’offerta mmeans ad esclusivo rschic del
mittents ove per gualsiasi motive i piego stesso non gunga a destinazione in
tempo utile;

19."indicazions del periodd decorso il quale gli offercnti henno facolfa di
svincolarsi dall offerta.

Art. 11
Pubblicits degli avvisi di gara

- Sono garantiie adeguats iﬂ“’“’l& di pubblicitd alle gare, ai sensi dell’art. 12 della L
127/97, nel termini che seguono.

- Gl avvisi degli incanti vengono resi noti mediante pubblicazione degli stesst per
almeno trenta giom naturali consecutivi con le segruenti modalita:



- all’albo pretorio del Comune qualora si tratt di alisnazione di beni di valore
infeniore & 30000 euro;

- all’albo pretorio e per estratto sul B.UR. per a llenazmn di beni di valor
compreso tra 50.000 e 500.000 euro;

- all’albo pretorio, per estratte sulla Gazzetta Ufficiale ¢ su un peniodice efn
quotidiane a diffusione locale per alienazion: di benl i cui valore sia
superiore a 500,000 euro.

3. I termini di cui &l commi precedenti possono essers ridottl in caso di comprovata e

P
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motivata ur BEILE.

Art. 12
Commissione di gara

. La gara viene effsttusta da apposita Commissione, costituente collegio perfeto

che agisce sempre in presenza di notti 1 5001 componenil, compasta come sepue!
- Segretario Comunale o Responsabile del competente Servizio, con funzioni
dz Presidente;
- n, 2 dipendenti comunali, component:, di qualifica non infericre alla
Categoria C, tra cul un tecntco designato dal Presidente.

Assiste, con le funzioni di segretamio e con l'obblige di redigere il wverbale
dellincanto e delle relative aggindicazioni, un dipendente designato  dal
Presidente.

Art. 13
Offcrte per procura e per persona da nominare

. Possono essers animesse of EI"E- oer p"[}LULa ed anche FET t_.lnﬁ".'al:"] ne da nomminane. in

tzl caso, la procura deve essere speciale, fatta per atto pubbiico, o per scrittura
privata con firma avtenticata da notaio, € sara unita al verbale d'asta.

Allorché le offerte sonc presentate o fatle & nome di pid perscne, queste si
imtendono selidalmente obbligate.

L'ciferenie per persona da nominare dovri '.'.El':h..nr."l'i:‘ la persona per la -jnale ha
presentato lofferta e, quests dowvrd eccettars Iz dichisrezions, mediinie ato
pubblico 0 con fimme sutenticata da notaio, 1n q:iza':u:f:_ma momente +ino alla
stipulazione del conmtratto di cui al successivo art. 23, In mancanz: di cio
l'offerente sard considerato, a tuttl gli effetti legall, come were @l unico
agzindicatario.
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In ogni caso, comungue, 'offerente per persona da nominare, sard SCMpre rarante
solidale della medesimna, anche dopo accettata [a dichiarazione.

I depositi eseguiti dall'aggrudicatario nmangono vincolatd, nonostante V'offerta sia
stata fatta per personz da nominare e sia stata farts ed accettara la successiva
dichizrarione.

Art. 14
Diepositi di garanzia e per spese contrattnali

Messuno pud partecipare all'asta se non comprovi di aver depositalo, nei modi
indicati dal pubblico avviso di cul al precedente art. 10, a garanzia della sua
offerta, il decimo del prezzo sul quale lincanto viene aperto e l'ammontere
presunto delle spese contrattuali indicato netl'avviso dasta.

Nessuno, per qualsiasi motive, pud essere dispensato dall'effettuere 1 deposit di
cui &l precedente comma.

Il deposite fatto dall'aggiudicaianio a garanzia dell'offerta sami considerato in
acconto del prerzo i aggiudicazione.

Art. 15
Moedalita della gara

L'asta si tiene per mezzo di offerte segrete da confromtarsi col prezzo bese
indicato nell'avvise d'asta.

Art. 16
Offerte mediante schede segrete

Le offerte segrete, unitamente alla prova dell'sseguito deposito, devono essers
nviate all'amministrazicne, ad esclusivo rischio del concorrente. [l piego,
contenente |'offeria (chiusa in apposite busta sigilleta) e gli aloi document
richiesti, per essere valido, dovrd pervenire all'Ufficio Protocollo del Comune.
entro e nen oltre 1 giomno € ora stabiliti nell'avviso; detto piego dovrd pervenive
chivso e sigiliato a mezzo di ceralacca o tramite spposizions di timbd e fimma sui
lembi di chiusura, e dovrd recare 'indicazione dells ragions sociale e I'indidzzo
del concorrents, nonché 'oggetto ¢ la data della gera,

Per I offerte che nen siano pervenute o siano pervenuze al di fuod dei tarmin d
cul ali’art. 10.5, nen sonc ammessi reclami.

1}
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L aumento offerto rispetto al prezzo base deve essere espresso in cifre & in Jettere.
In caso i discordanza tra il prezzo in lettere € guelle in cifre, & valida
'indicarione pill favarevele al Comune.

Noa sono ammesse offerte non presentats secondo le modahita indicate nel bando,
né cofferte condizionate o espresse in modo indeterminate o con semplice
nifenments ad alira offerta propria o di altn,

Art. 17
Modalita di svolgimento della gara

LAncante ha luoge nell'ufficio mmdicato nell'avvizo, non prima del trentunesimo
giorno successivo alla pubblicazione dell’avviso all’albo pretonio, alla presenza

della Commissione di gara al suo completo.

L& gare sono pubbliche e chiungue pud presenziare allo sveolgimento delle
OPErazionl.

Ricevute tutte le offerte, I'autorita che presiede Vasta, nel giorno € nell’'ora stabiliti
nell'avviso di gara, apre I pleghi 1n presenza di almeno due testimoni, venfica le
condizion di amrmissibilits, dichiara le offerte escluse, e legge o fa legzere ad afta
voce le sole offerte ammesse.

Chiusa la gar, la comumissione forma la gradustonz tra gl offerentd, e 0
Presidente della commissione dichiara provvisoriamente aggiudicatario il m_iﬂlinra
offerente, ovvero colui che ha presentato l'offert ta pidl vantaggiosa e i cul prezz

sia miglicre o glmeno pan a quello fissato nell'avvise d'asta.

L nggsuclchzmne ha luogo anche quando sia siata presentata una sola efferts e
questz non sia mfenore al valore stabilite & base d'asta.

Quando due o pit concorzentl, present all'asta, faccianoe Ia stessa offerta ed essa
sia acestabile, si procede nella medesima adunanze ad unz L-::i'a;aiu ne fra essl m:}li
In caso di assenza di vno dei concomrenti per offerte uguall, la Commission
aggiomea 1 propr lavorl e conveca entrambi 1 concorrent ad apoesita seduia per
I’esperimente della licitazione tra di essi. In ogai caso, colul che risulta migliore
offerente nella predetts leitazione ristrena, & dichiaraio aggiudicatario.

Owe nessuno di coloro che fecero offerte uguali n::crh;. migliorare I'offerta, la sorte
decide chi debbe essere laggindicataric.
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Art. 18
Ripetizione della gara

MNel caso che msult infruttuoso Desperimente d'asta, il responsabile del
procedimento assume | provvedimenti conseguenti per I'indizione della traitativa
privatz, a sensi degli art. 9 ¢ 19 del presente Resolamento,

Art. 19
Vendita a trattativa privata

L'amministrazione pud procsders &lla vendits a trattativa pmveta, qualors |43
rtenga conveniente, degli immobili per 1 quali s1 siano verificate le diserzion: d
gara di cul all’art. 13.

La facolts di cui 2l comma precedents & ammessa purché il prezzo & le condizion
dell'asta o dellultima asta andata deserta mon sublscano varazionl s non a
vantagsio dell'amministrazione, ferma restande la facolta del REesponsabile del
Servizio competente, qualora verifichi che la diserzione sia causata dallelevatezza
del prezzo, di disporre uma o phi riduzioni del prezzo medesimo, fine ad un

massimo del 20%.

In caso di inutile esperimento anche della trattative privata a prezzo ridette, 1l
Responsabile rimette ogni ulteriore determinazione alla Giunta.

La trattativa privats esperita, sia a seguito di gare desemie che negli alt casi
indicati all’art. %, & regolata dalle dispesizioni contenute nel presente articolo e
per quante compatibili, nelle norme della presente parté seconda del re solamento.

[ partecipanti alla tratrativa privata, in numero non inferiore & fre, 8000 individuati
ed invitati a cura del respensabile del procedimento.

Le offerte presentzie devono essers accompagnale dalla prove dagli avvenut:
depositi di garanzia.

La vendita viens determinata a favore di chi abbia preseniato iz migliore offerta in
aumento, & seguito di trattativa dirsttamente condoetta con 1 possibill seguireatl,

Qualora un solo sogeetto accetti inwito di cul el precedente comma 3, o
comungue qualora sia presentate una sola offerts valida, si procederd comungue
all’aggindicazione.

['esito dells trattativa deve risuliare da apposito processe verbale approvaio con
determinazione del responsabile del procedimento.

12
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10.Per il pagamento del prezzo s1 applicano le disposiziont di cul all’art. 23,
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Yerbale di gara

L'esito della gara deve nsultars dz processo verbale che viene redatte dal
dipendente che assiste con funziont di segretana.

[t processo verbale deve indicare:

[. l'ora, il giomo, il mese e I'anno in cui 1 effettua la gars;

2. le generalitd e la qualifice di chi presiede e di chi assiste alla gara;

3. 1l valore a base d'asta;

4. le generalitd, la residenza o il domicilio di ciascun otferente;

5. le offerte avanzate o pervenute, le offerte esciuse e le relative cause di
esclusione, le offerte ammesse ed il prezzo offerto;

6. Ia indicazione se l'offerta & fatta in nome propric, o per procura, 0 per persona
da norninare;

7. la graduatoria tra gli offerenti & I"offera agmudicatsma dell'mmmobile con la
indicazione del prezzo.

Qualora non s1ano state presentate offerte, ovvero le stesse non slane state ntenuie
arnmissibili a norma di legge e del presente Regolamento, viene compilato
processo verbale di asta deserta.

[l verbale di gara & sottoscritto da totti 1 componenti ¢ dal Segretario della
Commissione: esso non tiene luogo di contratio.

Art. 21
Approvazione del verbale di gara — Pubblicita deile gare esperiic

Proclamata [laggiudicazione provvisoria, 1 Responsabile del procedimento
provvede alla venfica del reguisiti sogeetilvi deil’aggiudicatario e, se posiilva,
approva il verbale di gara e Ia relativa graduatona finale, e dichiara aliresi la

definitive aggivdicezions, con apposita determinazicne da  comunicarsi
all’acquirente.

{Jualora la verifica der requisiil soggeiilvl dig esito negaiivo, 1l Responsabile del
procedimento dichiara le decadenza cell’aggludicatanio provviserno, d assume 1
provvedimenti previsti all"art, 23,

,_
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Gli esit1 defie gare sono pubblicati con le medesime forme del bando. L avviso di
gara esperita descrive il numerc delle offerte presentate, [Maggiudicatario,
I"'aumento percentuale 2 1l prezzo contrattuale.

Art. 22
Restituzione dei depositi

I depasiti effettuaty, agh effetti del precedente art. 14, dai concorrenti che non
sono rimasti aggiudicatari, sono restinliti, senza corresponsione &iinleressi,
immediatamente dopo Maggindicazione definitiva.

Art. 23
Pagamento del prezze di vendita — Stipulazione del contratio

Entro 30 giomi dalla comunicazions di intervenuts aggiudicazions definitiva,
lacquirente deve wversare presso la Tesorenme comunale i prezzo dl
agemdicarione, salve le diverse modalitd previste nel bando.

1l deposito effettuato a garanzia dell’offerta viene computato in acconto sul prezzo
di egzindicazions.

Dell'avvenuto versamento dovra essere consegrata guistanza al competente
Servizio comunaile,

Dal giema dell'avvenuta aggindicazione, P'acquirente subentra nel godimento det
frutti, in tutti § diritd ed azioni spettanti al Comune e nell'obbligazione del
pagamento delle imposte & di ogm altro oners, salve diverse prevision.

L'zcquirente non potrd entrare pel possesso materiale dei benl acguistati prima
dell’avvenuta stipulazions del contratte di compravendira.

Yy

La venditz ¢ perfezionata con contratty, in conformits &l codice civile.

Il contratto & sipulato dal Responsabile del Procedimento, in forma i oato
pubblico rogate da Notsio scelte dall’acquirente, forma la possibilita per
I’ Amministrazione di indicars che il contratto sia rogate dal segretario comunale,
a1 sensi dell’art. 97, comma 4, lett. ¢) del D.Lgs. 18 agosto 2000, n. 267, In tale
ultimo caso, acquirents & tenuto @ versare al segretario comuznale, prima dzlla
stipule, gli impoerti delie imposte di registro, ipotecarie e catastzli e 1 diritd di
rogito.
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Art. 24
Spese contrattuali - Imposte

Tutte le spese d'aste e contrattuali, nonché quelle da esse dipendentl & conseguent],
nessuna esciusa ed eccettuats, Sonc & CATco Liell‘e;;{;:irdirsla—'-u MNelle spese
contrattuali s comprendono anche quelle di stampa e di pubblicazione, affissione
2 inserzione, obbligatorie al sensi del presente regolamento.

Le alienazionl comunal: sono esentl dall’imposta comunale sull'incremento del
valore degli immobili, ai sensi dell’art. 2, commsa 2 del DL. n 5339 del
23.11.1994, convertito in L. 24.1.1997, n. 5

Art. 25
Decadenza e revoca dell’aggiudicazione

L’agondicatane decade dall’aggindicazione definitiva gualora ometts di versare U
prezzo con le modalith ed entro 1 termini p"'f:.‘-’lbal o In casp di mancata
stipulazione del contzatto alla data fissata, 0 a seguito di rinuncia.

In tali casi, ¢ nell’ipotesi di decadenza dall’aggivdicazione provvisoria di cui
all’art. 21, il Responsabile del procedimento procede alle venifica det requisiti
sogzettivi del secondo offerente in graduatoria e, se positiva, ¢on propria
determinazione dichiara la decadenza dell’azgiudicatano e "agziudicarione al
secondo classificato, ,

In caso di successive rinunce o decadenze, i Responsabile del procedimento

provvede, con le medesime modalizd, ad aggiudicare 1] bene agli ulterior offerent
in graduateria, a condizione che 1 prezzo da questl offsrfo non sia infenore da

oltre il 20% a quello 2 base di gara.

Qualora i vemfichu 'tmpossibilitd di aggiudicare i bene al prezzo minimo
indicato al commea precedente, I Responsabile del procedimento dichiars
I'annullamente delia gara. In tal caso &1 procede secondo quante disposto el
precedente art, 18 per 1 casi di asta andata deserta

In opni cazo, 1] Comune trattiens le somme versats dall’aggindicatario decadute ©
rinunciante a titolo di garanzia SECGﬂ-ﬂD il ElSl_:IC'b:h di cui a! precedente art. 10.8.,
Sono aliresi a carico dell’aggiudicatario decadute o naunciante 1 costl di eventuali
nuove gete, smche rivalendosi su questi, ferme restando tutte le arioni di
responsabilith contrattuzle.
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Art. 26
Ambito di applicazione

Fatta salva la fettispecie di vendita di cui alla parte seconda del presente
Regolamento, i beni immobili del patrimonio comunale possono formare oggetto
di atti di dispesizione & diverso titolo, compress la nermuta, con i guali ne viene
conferita a terzi la propriets, o la titolariti di diritti edificaton ad essi pertinents.

In talt casi, " Amministrazione pud perseguire obiettivi diversi ed ulterior da
Guello del massimo rsultato economico indicato all’urt, 6: conseguentements, in
luogo del pagamento di prezzo possono essers previste diverse, purché congrue,
forme di comispettivo, quali I"esecuzione di opers di interesse pubblico o generale,
oppure la cessione a favore del Comune &i aree o di immabili o maggione
interesse ed utilith per I Amministrazione, ecc.

Le relative detenminarioni sono sogestte alle procedure disciplinate nella parte
seconda del presente Regolemento in quanto compatibili con i diversi e specifici
interessi pubblici ricorrenti nella fattispecie ¢ i relativi chteri e valutazion i

ey

natura urbanistica, sociale, infrastrutturale, economics, =ce.

In particolare, & ammesso il deorse a talil forme di trasfedmento nell’smbito di
piani attustivi interessant! anche aree di proprietd comunale e nell’ambita di
procedure urbanistiche convenzionali, ivi compresi gl strument! programmatici,
anche in verante alle stumentarions urbanistica previsti dalla wvigente
fegizlazmone (Accordi di Prostamma 47 eud all’art. 34 da| D.Lgs. 18 agosto 2000,
n. 267, Programmi Integrati di Intervento di cui ella LR 1241999 n. 9,
Programmi di Recupero Urbano di cui all’art. 11 dellz | 293793, Programmi di
Riqualificazione Urbana di cui al DM, 21.12.1994, ece.), quaie oggettn del
cenfenmente f msorse pubbliche in concorso con guelle private ai fim
deli’attuazione degli obietivi perseguiti con lo SITUMEnio Prograsmatico,

Art. 27 .
Procedure applicabili

In ogni caso, la determinazione di procedere al teasferimeanto del bens immobile o
del diritto reale immobiliare ai sensi delia presente Parte Terza dovr: essere
approvata dal Consiglio Comunale. Quest'vitima aporovazione potra avvenire con

l&
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specifica  deliberazione a 10 preordinata, oppere nell’ambitc  dell“atto
fondamentale di cui all’art. 3. Inoltre, gualera la determinazione di cul al presente
comma si inserisca nell’ambito di procedure di approvazione di atti, intese, piani,
programmi o interventi che comunqgue implichino Massunzione di dehiberazion:
consiliar, 11 Consiglio Comunale pud prominciarsi in quelia sede anche mm mento
il trasfenimento medesimo.

Ai fini dell’osservenza dei criteri di trasparenza ¢ pubblicita di cui all’art. | del
presente Regolamento, € fatto obbiigo all’ Amministrazione procedere, prima della
definitiva approvazione degli attl, intese, piani, programemi o interventi implicanti
il trasferimento del bem o dimtts, a pubblicare apposito avviso di invite pubblico
ad offfire, per la raccolta di concorrentl proposte.

In deroga a quanto previsto dal comma precedente, tale pubblicazione non €

Imposta:

nei casi in cul la disciplina relativa alla procedura di cul trattasi preveds
proprie autonome forme di pubblicits;

- nel casi, da motivarsi espressamente, in cui, per ragionmi derivant
dall'ubicazione delle aree da cedere o di quelle offerte all’ Ammuinistrazions
quale comispetiivo, sussista unicitd di proposte ammissibili.

In ogni casa_ alla deliberazione ¢ defimtiva approvazione degli atil, 1ntese, pianl,
programmi o procedure comprendenti o compertantl il trasfemmento di beni
immebili o diritt reeli immobiliard, deve essere allegata rtelazione motivata,
comprensiva di perizia di stima del bene o diritto cedute dall’ Amministrazione,
delle modalit: e criten seguitt per la definizione dei relativi valon e per Ia
deterrminazione del corrispetiivi previst, con specificazione delle eventuali
motivazioni di deroga al cnteno  della massima  uwtilitd  economica
dell’ Amministrazione. :

Art 28
Permuts

Craalora, avuio riguasdo al crniten ed alle valutazioni di natura urbanistica, sociale,
infrasimatturale ed economice che guidang 1l persesuimento dell’inisresse senerals
da parte dell’ Ammimistrazione Comunale, quest’ultima determini la necessitd di
acquisire al proprio patrimonio tn bene immobile specifico ¢ delerminate, le
stessa A C. pud, in altermabva all acquisizione jure privafonem ed all’attivazions
di procedure esproprianive laddove ne ricorranc gli estremi, procedere atiraverso la
permuta di altro bene immobile facente parte del pawrimonio dispenibils del
COIMmuUne,

11 ricorso all’istiuio deéllz pemmuta & subordinate, clire che a2l consense della

proprietd dell'immobile da acquisire al patnmonio comanale, alla preveniva
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verifice, secondo 1 enterd di cui al precedents art. 7, del valore degli immobili da
permutarsi,
[n relazione 2 quanto disposto al comma precedente, si precisa che i ricorso alls

permuta & comungue ammesse anche qualors | beni da permutarsi presentine un
differenziale di valore. In tal caso si dard loge alla necessaria compensazione.

L8
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' Art. 29
Morme abrozate

Con D'entrata in vigore del presente regolamento sono abrogate tutie le nomme
regalamentarl Con £8$0 contrastantl.

Art. 50
Pubblicita del regolamento ¢ degli atti

Copia del presente regolamento, a norma dell'art. 22 della legge 7 agosto 1990, n.
241, sara tenuta a disposizione del pubblico perché ne possa prendere visione in
qualsiasl momenta.

Art. 31
Enirata in vicore del regolamento

[l presente regolaments enitera in vigore una volta divenuto esecubivo ar sensi
dell’art. 134 del D.Lgs. 18 agosto 2000, n. 267, e resterd in pubblicazione All'albo
Pretorio per quindici gomi consecutivl.

Art. 32
Casi non previsti dal presenie regolamento

Per quante nea previste nel presente regolamento woveranne applicazione:
- lg leggi namonali e regicnali;
- lo Stamio comunale;
il Regolamento del contratts;
- il Regolamento di contabihita.

Art. 33
Rinvio dinamico

1. Le nomme del presente regolamento si intendono moedificate per effetto d:
sppravvenute norme vincolanti statali & regionali.



2, In tall casi, in attesa della formale modificazione de] presenie regolamento, si
ahplica la normativa sopraordinata.



DELIBERA

=

1} le premesse formang pare integrante e sostanziale dells presente deliberazione = qui 5
intendono spprovate;

2y di approvare il “Regolomente comunale per i trasferimento a terzi & beni immobili del
pazrimonio disponibile™, nel testo allegato alla presents deliberazione:;

3) di disporre la pubblicazione della presente deliberazione medisnte affissions all’ Albe Pretorio
PET Ziorni 13 consecutivi,

F

I sottoseritto Previtali Geom. Gianbattiste Roberto, nella sea qualith di Hegponzabile del Servizio,
i semsl dell’art. 49 — 1* comma - del D.Los. ar. 267 del 182000 - Testo Unico degli Enti Locali
— esprime il propmo parere favorevole in ordine alle sola regolabtd secmica della sussposta
deliberarione. 1

L RESPONSABILE{DEL SERVIZIO
Frevitali segmpfGianbattista Roberto

MA

=

grﬂwmmﬁ;:h‘&quemnmmﬁzmws FEGCLAWENTOOINIT AL PER TRASFEAIMENTD & TIR 0] 227 W D8I CEL PATRIMONTD
DFIRTEIL Y e -
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IL PRESIDENTE ol 5%9 iZi IL SEGRETARIO  GENERALE
BELLOLIAR. Dpmegico Va5 47 RAPISARDA dr. Legppldo
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Al gensl dall'art 1533 — 3 comma - del D.LgsT nur. 26700,
SI ATTESTA che ['impegno df cul allapresents deliberazione trova la relativa copertara
s o ; ot i :
nnangisria cgme intra mezlio desooitto.
T

,r”f IL REESPONSABILE DEL SERVIZIO FINANZIARIO

,_,4-""? BIFFI [ zza Crstins

[ sottoscotte Messo Comunale atesta che quests deliberamions € stata affisse in copia
all' Albe Comunale in data odierna e vi rimarrd pubblicata per quindici giormd consecutivi

dal _NT GIUINGS o1 27 GII 25 e in par dama comunicata ai Capigmppo

Consilian al senasi deil’*art. 123 del Dn.Lzs, or, 26704

id4 0 ;'.;'\

Li. A7 il 2005
. T A
P .
; T{Eﬁ : IL MESSO COMUNALE
- '%T]_

1e
i
i

Tk

.-__.-"-H- ::;_,-C-_-" I'u:.\_ _'-r'_r_ll_._..'__x

e l.'H..\_
"\-\.,\_\_ E

o

Si attesta & certifica che la presente deliberzzione, pubblicata nei lemmin & ow sopra, E°
DEVENUTA ESECUTIVA 2i sensi dell'art. 134 — 3° comma — del Dulgs. nro 2700,
essendo decorsi 10 goma dalla sua pubblicazione all’albo pretono o questo Comune, senza
riportare derunce di vizi di legittimith o competenza,

Addi

IL SEGEETARIO COMUNALE




